Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

CZESC OGOLNA
I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KON

PROSPEKT INFORMACYJNY

TAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Adres poczty elektronicznej

DANE DEWELOPERA
Deweloper Swaroga Twdj Baranowek Sp. z 0.0.
Adres Ul. Henryka Sienkiewicza 6, 25-333 Kielce
Nr NIP | REGON (NIP) (REGON)
6572945124 383407638
660 698 220
Nr telefonu
swaroga@wp.pl

Nr faksu

Adres strony internetowej
dewelopera

enklawa-slichowice.pl

Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA | UDOKUMENTOWANE

DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

ukonczone przedsigwzigcia dewe

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazac (o ile istniejg) trzy

loperskie, w tym ostatnie)

Osiem budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie szeregowej wraz z

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Adres
budynkiem garazowym, ul. Gustawa Morcinka 38- 38 G, Domaszowice- pod nazwg innej
spotki
: 05/12/2017
Data rozpoczegcia
05/10/2019

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONE

GO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Siedemnascie budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych ( w tym dwanascie w zabudowie

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Ad . . .
jid blizniaczej) w Sukowie , gm. Daleszyce
Data rozpoczecia 20/10/2023
14/04/2025




PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres

Data rozpoczecia

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi NE
prowadzono (lub prowadzi sie)
postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt

I1l. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Borkéw, dz.ewid. 125/22; 125/26;126/26;126/27;126/28, obreb geodezyjny :

Adres ,numer dziatki ewidencyjnej i numer
0001

obrebu ewidencyjnego

Nr ksiegi wieczystej KI1L/00205668/4

Istniejace obcigzenia hipoteczne Brak hipoteki
nieruchomosci lub wnioski o wpis
w dziale czwartym ksiggi wieczystej

W przypadku braku ksiegi wieczystej
informacja o powierzchni
dziafki i stanie prawnym nieruchomosci

Informacje dotyczace obiektéw istniejacych Brak obiektow wyptywajacych na warunki zycia.
potozonych w sgsiedztwie inwestycji i

wptywajacych na warunki zycia Uwarunkowania lokalizacji inwestycji wynikajace z istniejgcego stanu
uzytkowania trendéw sasiednich (np. Z funkcji terenu, stref ochronnych,
ucigzliwosci)

Akty planowania przestrzennego i inne akty Studium uwarunkowan i kierunkéw
prawne na terenie objetym zagospodarowania przestrzennego
przedsiewzigciem deweloperskim lub gminy

zdaniem inwestycyjnym

Miejscowy plan zagospodarowania Uchwata nr XV/99/2024 Rady
przestrzennego Miejskiej w Daleszycach z dnia




28/11/2024 r. w sprawie miejscowego
planu zagospodarowania
przestrzennego sotectwa Borkéw na
terenie gminy Daleszyce.

Miejscowy plan rewitalizacji Nie dotyczy
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Nie dotyczy

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego dla

terenu objetego przedsiewzieciem

deweloperskim lub zadaniem inwestycyjnym

Przeznaczenie terenu

MN 2 —tereny zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinne;j

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

Minimalna- 0,001
Maksymalna - 0,50

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Wysokosc doméw mieszkalnych |
ustugowych do 12m.

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 45%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe :

-miejsce parkingowe zlokalizowane na
terenie inwestycji , dla samochoddéw
osobowych

-pojedyncze miejsce w garazach
projektowanych budynkéw.

Warunki ochrony srodowiska
i zdrowia ludzi, przyrody | krajobrazu

W zakresie ochrony $rodowiska,
przyrody i krajobrazu ustala sie:

1) nakaz dotrzymania standardéw
ochrony srodowiska;

2) zakaz odprowadzania $ciekéw do
gruntu i wéd, za wyjatkiem waéd
opadowych i roztopowych, przy
uwzglednieniu zapiséw § 94 ust. 3 pkt
Z

3) zakaz lokalizacji przedsigwziec
mogacych znaczaco oddziatywaé na




$rodowisko, w rozumieniu przepiséw
odrebnych za wyjatkiem sieci,
urzgdzen i obiektéw zwigzanych z
infrastruktura techniczng i
komunikacyjng stanowigcej cel
publiczny;

4) realizacje ogrodzen azurowych
umotzliwiajgcych migracje drobnych
zwierzat;

5) ochrone zasobdéw przyrodniczych
Cisowsko-Ortowinskiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu;

6) ochrone woéd podziemnych przed
ich zanieczyszczeniem, z uwagi na
potozenie obszaru na Gtéwnych
Zbiornikach Wéd Podziemnym GZWP
Nr 418 Gatezice-Bolechowice-Borkdw
oraz Nr 417 Kielce, poprzez
uporzadkowanie gospodarki wodno-
$ciekowej;

7) ochrone istniejacych zadrzewien i
zakrzewien poprzez ich zachowanie
na dziatkach przewidzianych do
zabudowy w minimalnej ilosci 45% ich
powierzchni na dziatce budowlanej;

8) zakaz lokalizacji przydomowych
oczyszczalni Sciekéw w odlegtosci do 1
km od zbiornika wodnego;

9) zakaz lokalizacji zaktadéw
zagrozonych wystgpieniem ryzykiem
powaznych awarii;

10) ograniczanie uciazliwosci
lokalizowanych obiektéw do terenu,
do ktérego odnosi sie tytut prawny;
11) zakaz budowy uje¢ wéd
podziemnych do celéw niezwigzanych
z zaopatrzeniem w wode ludnosci,
produkcja zywnosci lub upraw
polowych;




12) zakaz prowadzenia rurociggéw
transportujacych substancje
ropopochodne mogace zanieczyscic¢
wody podziemne;

13) odbiér odpaddéw w systemie
zorganizowanym pod nadzorem
gminy, zgodnie z Planem Gospodarki
Odpadami dla Wojewddztwa
Swietokrzyskiego oraz Regulaminem
utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Daleszyce;

14) nakaz dostosowania robot
budowlanych (w szczegdlnosci prac
ziemnych) do okreséw rozrodczych
wystepujacych tu zwierzat;

15) utrzymanie naturalnego spadku
terenu;

16) ochrone wéd powierzchniowych
$rédlgdowych ptyngcych poprzez:

a) zakaz niszczenia lub uszkadzania
brzegéw $rédlgdowych wéd
powierzchniowych,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci
przylegtych do powierzchniowych
wdd publicznych w odlegtosci

mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu,

c) nakaz umozliwiania przez wtascicieli
nieruchomosci przylegtych dostepu
do wody na potrzeby wykonywania
robot zwigzanych z utrzymaniem
waod,

d) uzyskanie zgody wodnoprawnej na
wykonywane prace w obrebie ciekow

naturalnych;

17) zachowanie ciggtosci i droznosci
ciekéw wodnych poprzez:

a) zastosowanie przepustow pod




drogami o przekrojach wynikajacych z
przepiséw odrebnych,

b) zakaz ich zasypywania.

2. Ochrone wskazanych na rysunku
planu obszaréw szczegdlnego
zagrozenia powodzig Q1% i Q10%
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. ochrone Gtéwnego Zbiornika Wéd
Podziemnych GZWP Nr 418 Gatezice-
Bolechowice-Borkéw poprzez
uporzadkowanie gospodarki wodno-
$ciekowe;j.

4. W zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego ustala sig:

1) nakaz zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z § 10;

2) nakaz zachowania wymogdéw
architektonicznych zgodnie z § 11-19.

5. Ustala sig:

1) dla terendéw oznaczonych
symbolami MN1-MNS55 dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie
z przepisami odrebnymi;

2) dla terenu oznaczonego symbolem
UO dopuszczalny poziom hatasu jak
dla budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla terenu oznaczonego symbolem
MNU dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z
przepisami odrebnymi;




4) dla terenu oznaczonego symbolem
US, UTS1-UTS3 dopuszczalny poziom
hatasu jak na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Ochrona wskazanych na rysunku
planu obszaréw szczegélnego
zagrozenia powodzig Q1% | Q10%,
zgodnie z przepisami odrebnymi

- Ochrone Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych GZWP Nr 418 Gatezice-
Bolechowice-Borkdéw , poprzez
uporzadkowanie godpodarki wodno-
Sciekowej.

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspotczesnej

4. W zakresie ochrony krajobrazu
kulturowego ustala sie:

1) nakaz zachowania
nieprzekraczalnych linii zabudowy
zgodnie z § 10;

2) nakaz zachowania wymogoéw
architektonicznych zgodnie z § 11-19.

5. Ustala sie:

1) dla terenéw oznaczonych
symbolami MN1-MNS55 dopuszczalny
poziom hatasu jak dla terenéw
przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowg jednorodzinng, zgodnie
z przepisami odrgbnymi;

2) dla terenu oznaczonego symbolem
UO dopuszczalny poziom hatasu jak
dla budynkéw zwigzanych ze statym
lub czasowym pobytem dzieci i
miodziezy, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

3) dla terenu oznaczonego symbolem
MNU dopuszczalny poziom hatasu jak
dla terendw przeznaczonych na cele
mieszkaniowo-ustugowe, zgodnie z
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przepisami odrebnymi;

4) dla terenu oznaczonego symbolem
US, UTS1-UTS3 dopuszczalny poziom
hatasu jak na cele rekreacyjno-
wypoczynkowe, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

§9.1. Ustala sie ochrone wartosci
kulturowych w granicach stref
archeologicznej ochrony biernej, w
ktérych wszelkie podejmowane prace
ziemne i budowlane oraz dziatania
zmierzajace do zmiany
dotychczasowego zagospodarowania
wymagaja uzyskania szczegétowych
warunkéw konserwatorskich
(Swietokrzyskiego Wojewddzkiego
Konserwatora Zabytkéw w Kielcach)
oraz zapewnienia warunkow dla
przeprowadzenia badan
archeologicznych (w formie badan
wykopaliskowych, badan
sondazowych, nadzoru
archeologicznego). Informacje o
wystepowaniu stref archeologicznej
ochrony biernej nalezy umieszcza¢ w
wyrysach i wypisach z planu.
Wiasciwy wpis nalezy umiesci¢ w
decyzji o pozwoleniu na budowe.

2. Obejmuje sie ochrong znajdujace
sie na obszarze objetym planem
krzyze i kapliczki przydrozne.

3. Ustala sie nastepujace zasady
ochrony obiektéw, o ktérych mowa w
ust. 2:

1) utrzymuje sie obiekty z
zachowaniem ich substancji i detali
architektonicznych;

2) zakazuje sie przeksztatcania
obiektéw w sposdb powodujacy
obnizenie ich wartosci kulturowych.




Wymagania dotyczace ochrony innych
terenéw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

-nie dotyczy

Warunki | szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

-Zasady obstugi w infrastructure
techniczng nalezy realizowa¢ na
zasadach | warunkach zarzadcy sieci z
uwzglednieniem ich przekrojéw
wynikajacych z rozwigzan
technicznych. Zaleca sie aby nowo
projektowane sieci uzbrojenia
technicznego projektowane |
budowane byty w sposéb bezkolizyjny
z isyniejacym | planowanym
zagospodarowaniem nieruchomosci.
-W zakresie zaopatrzenia w wode
ustala sie obszar objety planem
zaopatrywanym jest wode z ujecia
wod podziemnych znajdujgcego sie w
sotectwie Sukéw | Mdjcza.

-Budowe, rozbudowe | przebudowe
sieci wodociggowej,

- projektowang sie¢ wodociggowa
nalezy wytgczy¢ do istniejacych
wodociggdw | wyposazy¢ w niebedng
armture | hydranty przecipozarowe.
Siec o ile istnieje taka mozliwosé
nalezy wykonac w postaci
zamknigtego uktadu umozliwiajgcego
jej obustronne zasilanie.

- do czasu budowy gminnych sieci
wodociggowych na terenach nie
posiadajacych takich sieci dopuszcza
sie zaopatrzenie w wode z
indywidualnych studni z
uwzglednieniem warunkéw
okreslonych w przepisach odrebnych,
W zakresie odprowadzenia Sciekdw
bytowych ustala sie budowe,
rozbudowe | przebudowe sieci
kanalizacji sanitarnej,

-docelowo $cieki bytowe z obszaru
planu nalezy odprowadzac do
istniejacej | prpjektowane;j sieci
kanalizacji sanitarnej,




- scieki za posrednictwem
projektowanej sieci kanalizacyji
sanitarnej zostang odprowadzone do
gminnej oczyszczalni sciekéw,

- do czasu budowy gminne;j sieci
kanalizacji sanitarnej dopuszcza sie
budowe | uzytkowanie szczelnych
zbiornikéw na $cieki sanitarne.

W zakresie odprowadzenia wdd
deszczowych | roztopowych ustala sie
ich odprowadzenie do projektowanej
kanalizacji deszczowej do czasu jej
budowy przyjmuje sie nastepujgce
rozwigzania;

Odprowadzenie wéd odpadowych z
terendw zabudowy mieszkaniowe;j
powierzchniowo do istniejacych
rowéw otwartych w przypadku ich
braku powierzchniowo na teren
wtasnej dziatki,

Odprowadzenie wéd odpadowych z
terenow ustug | terendw przemystu
nalezy odprowadzi¢ do odbiornikéw
po wczesniejszym ich oczyszczeniu
jezeli przepisy odrebne beda tego
wymagac

Odprowadenie wéd z terendw drog |
placéw utwardzonych nalezy
odprowadzi¢ do odbiornikéw po
wczesniejszym ich oczyszczeniu jezeli
przepisy odrebne beda tego
wymagac,

W zakresie gazu ustala sie budowe
systemu sieci gazociggu $redniego |
niskiego cisnienia. Do czasu budowy
sieci gazowej dopuszcza sie
rozwazania indywidualne w oparciu o
gaz propan- butan.

W zakresie zaopatrzenie w energie
elektryczng ustala sie zasilanie
terendw objetych planem z
istniejgcych sieci niskiego | $redniego
napiecia poprzez jej rozbudowe |
przebudowe, budowe nowych stacji
transformatorowych celem
zaopatrzenia terenéw budowlanych w
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energie elektryczng, stacje
transformatowe 15/0,4 kV
lokalizowa¢ w sposéb bezkolizyjny z
innymi obiektami budowlanymi, linie
nalezy budowac zgodnie z warunkami
wynikajgcymi z przepiséw odrebnych,
Budowa nowych linii oraz
modernizacja starych bedzie
prowadzona przez zarzadce sieci w
zaleznosci od potrzeb z
uwzglednieniem technicznych |
ekomomicznych aspektéw danej
inwestycji. W zakresie tgcznosci
telekomunikacyjnej dopuszcza sie
lokalizacje obiektéw z urzadzeniami
infrastruktury telekomunikacyjnej
oraz sieci internetu
szerokopasmowego przy
uwzglednieniu dopuszczalnych
pozioméw elektromagnetycznych.
Napowietrzne linie nalezy
sukcecywnie kablowac,

W zakresie zaopatrzenia w ciepto
ustala sie rozwigzania oparte na
stosowaniu niskoemisyjnych
technoogii opartych na paliwach
ekologicznych a w przypadku braku
takich mozliwosci wykorzystanie paliw
statych,

W zakresie gospodarki odpadami
statymi ustala sie zasade odbioru
odpaddéw w systemi zorganizowanym
pod nadzorem Urzedu Miasta | Gminy
Daleszyce ze szczegblnym
uwzglednieniem segregacji odpadow.
Wprowadza sie zakaz budowy
elektrowni wiatrowych.

Ustalenia obowigzujgcego miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego
dziatek lub fragmentéw, znajdujacych sie w
odlegtosci do 100m od granicy terenu

Przeznaczenie terenu

Teren inwestycji graniczy:

* od strony pétnocnej granicy ozn.
Jako AB oraz CD, z niezabudowanymi
dziatkami o nr ewid. 125/23; 125/25
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objetego przedsiewzigciem lub zadaniem
inwestycyjnym

* od strony wschodniej granicy
oznaczonej jako DE, z dz.nr.ewid.
126/42 oraz 126/41, ktére ozaczone
sq w MPZP symbole, MN14

*od strony potudniowej granizy ozn.
Jako EF, z dziatkami o nr ewid.
126/15; 125/10, ktéra oznaczona jest
w MPZP symb KDW21

* od strony zachodniej granicy ozn.
Jako FG, GA ewid. 125/10 ktéra
oznaczona jest w MPZP symb.KDW21
*od strony zachodniej granicy ozna.
Jako BC z dz. Nr. Ewid 125/23,
oznaczong na MN14,

Maksymalna i minimalna intensywnos¢
zabudowy

minimalna- 0,01
Maksymalna - 0,30

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

Nie moze by¢ wigksza niz 10 metréw

Minimalny udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

65%

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca parkingowe :

-miejsce parkingowe zlokalizowane na
terenie inwestycji , dla samochoddw
osobowych

-pojedyncze miejsce w garazach
projektowanych budynkéw.

Ustalenia decyzji o warunkach zabudowy
albo decyzji o ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu objetego
przedsiewzigciem deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym w przypadku braku
miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu

Nie dotyczy

Cechy zabudowy i zagospodarowania terenu:

Gabaryty Nie dotyczy
forma architektoniczna Nie dotyczy
usytuowanie linii zabudowy Nie dotyczy
Intensywnos$¢ wykorzystania terenu Nie dotyczy
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warunki ochrony $rodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Nie dotyczy

wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdélnego zagrozenia
powodzig

Nie dotyczy

warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspétczesnej

Nie dotyczy

wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw
odrebnych

nie dotyczy

warunki | szczegdtowe zasady obstugi
w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

warunki | szczegétowe zasady obstugi
w zakresie infrastruktury technicznej

Nie dotyczy

Informacje dotyczace przewidzianych
inwestycji w promieniu 1km od terenu

objetego przedsiewzieciem deweloperskim
lub zadaniem inwestycyjnym, zawarte w:

Miejscowych planach
zagospodarowania przestrzennego

Brak informacji

studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego
gminy

decyzja o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu

decyzjach o $rodowiskowych
uwarunkowaniach

uchwata o obszarach ograniczonego
uzytkowania

miejscowych planach odbudowy

mapach zagrozenia powodziowego i
mapach ryzyka powodziowego

ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace
mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim lub

zadaniem inwestycyjnym:
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decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii -
kolejowej

decyzja o zezwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie lotniska uzytku
publicznego

decyzja o pozwoleniu na realizacje -
inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie budowy obiektu
energetyki jadrowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesylowej

Decyzja o ustaleniu lokalizacji -
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Decyzja o ustaleniu lokalizacji -
strategicznej inwestycji w sektorze
naftowym

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budow

i " tak* piet

Czy pozwolenie na budowe jest * -~

ostateczne 5

Czy pozwolenie na budowe jest " )

zaskarzone L

Nr pozwolenia na budowe oraz Decyzja nr 1452/2025

nazwa organu, ktdry je wydat zdnia 21/11/2025; znak: B-111.6740.1.15.120.2025.AKU wydana przez Starosta
Kielecki

14




Data uprawomocnienia sie decyzji o
pozwoleniu na uzytkowanie budynku

Numer zgtoszenia budowy, o ktérej mowa w
art. 29 ust.1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994r.- Prawo budowlane (Dz. U. z 2020 .
poz. 1333,2127 i 2320 oraz z 2021 r.poz.
11,234,282 i 784), oraz oznaczenie organu,
do ktérego dokonano 2gtoszenia, wraz z
informacjg o brak wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Data zakoriczenia budowy domu
jednorodzinnego

Data zakorczenia budowy 30/12/2026r.

Planowany termin rozpoczecia i zakoriczenia
robdét budowlanych

Termin rozpoczecia : 01/11/2025.
Termin zakonAczenia : 30/12/2026 .

Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Liczba budynkéw 8

8 budynkdéw mieszkalnych
jednorodzinnych

Rozmieszczenie ich na nieruchomosci
(nalezy podaé minimalny odstep
pomiedzy budynkami)

Sposdéb pomiaru powierzchni lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego

Pomiary bedg wykonywane wg normy: PN-ISO 9836:1997

Zamierzony sposob i procentowy

udziat Zrédet finansowania

przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Srodki wiasne i wptaty klientéw, brak
kredytu hipotecznego

Rodzaj posiadanych $rodkéw
finansowych — kredyt, srodki wtasne,
inne

W nastepujacych instytucjach Nie dotyczy
finansowych (wypetnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy-rachunek-
powierniczy* powierniezyt
0,45 %

Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia srodkéw nabywcy

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktérej jest obliczana kwota skiadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Deweloper zapewnia Nabywcy otwarty rachunek powierniczy,

to jest srodki wskazane w art. 6 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym - dla Przedsiewzigecia Deweloperskiego. Deweloper
zawrze rachunek powierniczy w banku prowadzacym spétke tj. ING Bank Slaski
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Nazwa instytucji zapewniajgcej
bezpieczenstwo srodkéw nabywcy

S.A., umowe o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego. Bank prowadzacy otwarty rachunek powierniczy ewidencjonuje
wptaty i wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy. Bank prowadzacy otwarty
rachunek powierniczy na zgdanie Nabywcy informuje Nabywce o dokonanych
wptatach i wyptatach. Deweloper ma prawa dysponowac srodkami wyptacanymi
z otwartego mieszkaniowego rachunku powierniczego wylfacznie w celu
realizacji Przedsiewzigcia Deweloperskiego, dla ktérego prowadzony jest ten
rachunek. Bank wyptaca Deweloperowi srodki zgromadzone na otwartym
rachunku powierniczym po stwierdzeniu zakoriczenia danego etapu realizacji
Przedsiewziecia Deweloperskiego. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie
mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzajg Dewelopera.”

BPS S.A. Oddziat Kielce

Harmonogram przedsiewzigcia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

| ETAP - 20.04.2025r - 30.01..2026 r. zakup gruntéw,
adaptacja terenu pod budowe , przygotowanie dokumentaciji,
uzyskanie prawomocnego pozwolenia na budowe,
zagospodarowanie dziatki, prace geodezyjne, prace
przygotowawcze na dziatce pod wykop fundamentow, wykop
fundamentéw na 8 budynkach, wykonanie taw fundamentowych -
25%

I ETAP - 30.01.2026r. - 30.04.2026 r. wykonanie $cian
fundamentowych wraz z izolacjg i zasypka na 8 budynkach, ,
utozenie hydrauliki podposadzkowej na 4 budynkach, wykonanie
chudego betonu na 4 budynkach , - 25%

Il ETAP - 30.04.2026 r. - 30.07.2026 r. utozenie hydrauliki
podposadzkowej na 4 budynkach, wykonanie chudego betonu na 4
budynkach, wykonanie $cian no$nych na 4 budynkach, wykonanie
stropéw monolitycznych lanych nad $cianami parteru na 4
budynkach - 20%

IV — 30.07.2026r - 30.10.2026r - wykonanie $cian nosnych
parteru na 4 budynkach , wykonanie stropu monolitycznego nad
parterem 4 budynkéw, wykonanie $cian szczytowych na 4

budynkach , rozpoczecie pokryci dachowego na 4 budynkach
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(wiezba dachowa) , montaz stolarki okiennej na 4 budynkach,
rozpoczecie instalacji elektrycznej , rozpoczecie ocieplenia
zewnetrznego budynkéw, rozpoczecie tynkéw wewnetrznych --
20%

V ETAP - 30.10.2026 r. - 30.12.2026 r. montaz stolarki okiennej na
4 budynkach i drzwiowej na 8 budynkach, wykonanie instalacji
hydraulicznej na 8 budynkach , zakonczenie ocieplenia
zewnetrznego , wykonanie pokrycia dachowego na 8 budynkach ,
zakonczenia tynkéw wewnetrznych w 8 budynkach, wykonanie
wylewek w 8 budynkach , zagospodarowanie terenu, posprzatanie

terenu, - 10%

Dopuszczenie waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad waloryzacji

Cena moze ulec zmianie w przypadku zmiany powierzchni lub stawki VAT oraz w
sytuacji niezaleznej od dewelopera np. pandemia, wojna.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTORE) MOWA ART. 2 UST.1 PKT 2,3 LUB 5 USTAWY
Z DNIA 20 MAJA 2021 R.0 OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ
DEWELOPERSKIM FUNDUSZU GWARANCYINYM

Warunki, a jakich mozna odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z umédw, o ktérych
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5 ustawy z
dnia 20 maja 2021r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym

1. Nabywca ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera odpowiednio elementdw, o
ktérych mowa w art. 35, albo elementdw, o ktérych mowa w art. 36
ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu miesz-
kalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym (dalej ,,Ustawa Deweloperska”);

2) jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z in-
formacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zatgczni-
kach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy De-
weloperskiej;

3) jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy De-
weloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatacznikami lub infor-
macji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie infor-
macyjnym lub jego zatgcznikach;

4) jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub
jego zatacznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloper-
ska, s niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia
umowy;

5) jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperskg, nie zawiera danych lub informacji okreslonych we wzo-
rze prospektu informacyjnego;

6) w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajacych z umo-
wy deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z niniejszej umowy;
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7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego ra-
chunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipoteczne-
go lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1
pkt 1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2, Ustawy Deweloperskiej w terminie okreslonym
w tym przepisie;

10) w przypadku nieusunigcia przez Dewelopera wady istotnej domu jed-
norodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41 ust. 11 Ustawy Dewe-
loperskiej;

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej,
o ktérym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

12) jezeli syndyk zazadat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywca ma prawo
odstapienia od umowy deweloperskiej w terminie 30 dni od dnia jej zawarcia.
3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstgpienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej, a w razie
bezskutecznego uptywu wyznaczonego terminu jest uprawniony do odstgpienia
od tej umowy. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za okres
opdinienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej, po dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z
art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej w terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstgpienia
od umowy deweloperskiej po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomosci informaciji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej.
7. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niespetnienia przez nabywce $wiadczenia pienigznego w terminie lub wysokosci
okreslonych w umowie, mimo wezwania nabywcy w formie pisemnej do
uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni od dnia doreczenia wezwania,
chyba ze niespetnienie przez nabywce $wiadczenia pienigznego jest
spowodowane dziataniem sity wyiszej.

8. Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, w przypadku
niestawienia sie nabywcy do odbioru domu jednorodzinnego lub podpisania
aktu notarialnego przenoszacego na nabywce prawa wynikajgce z umowy
deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia wezwania w formie pisemnej w
odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyiszej.

INNE INFORMACIE

Nie dotyczy
I. Informacjao:

1 ) zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wiasnoéci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej
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udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie na nabywce wtasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci
gruntowe] i wiasnoéci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos$¢, lub przeniesienie utamkowej czgsci
wiasnoéci nieruchomosci wraz z prawem do wytacznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb
mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje ;

2 ) w przypadku uméw , o ktérych mowa w art . 2 ust . 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r . o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czeéci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje .

Il . Informacja o motiliwosci zapoznania sie¢ w lokalu przedsigbiorstwa przez osobg zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z :

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci ;

2 ) aktualnym odpisem, wyciagiem, zaswiadczeniem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego, jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sadowego, albo aktualnym zaswiadczeniem o wpisie do
Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3 ) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy , o ktérym mowa w art . 29 ust . 1 pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r . -
Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wnidst sprzeciwu;

4 ) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku :

a ) prowadzenia dziatalnosci przez okres krotszy niz dwa lata - sprawozdaniem finansowym za okres ostatniego roku,,

b ) realizacji inwestycji przez spétke celowq - sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej ;

5 ) projektem budowlanym ;

6 ) decyzja o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomieniem o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ nadzoru
budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7 ) zaswiadczeniem o samodzielnosci lokalu ;

8 ) aktem ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu ;

9 ) dokumentem potwierdzajgcym :

a ) zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego
i przeniesienie jego wiasnoséci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia , jezeli takie
obciazenie istnieje , albo zgode banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomoséci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci
domu jednorodzinnego stanowigcego odrebna nieruchomos¢ , lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz
z prawem do wytacznego korzystania z czeéci nieruchomosci stuzacej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia , jezeli takie obcigzenie istnieje ,

b ) w przypadku uméw , o ktérych mowa w art . 2 ust . 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r . o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym , zgodg banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnoéci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce
lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody , jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku lub innego wierzyciela
hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody , jezeli takie obcigzenie istnieje.

Il . Informacja :

Srodki pieniezne zgromadzone w BPS s.a. o. Kielce [ nazwa banku prowadzacego mieszkaniowy rachunek powierniczy ] ,
prowadzacym otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, sa objete
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ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytéw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r . o
Bankowym Funduszu Gwarancyjnym , systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji ( Dz . U. 2 2020 r .
poz.842 orazz2021r.poz.680i1177).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow :

- ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec BPS s.a. o/Kielce[ nazwa banku prowadzacego
mieszkaniowy rachunek powierniczy],

-w przypadku rachunku powierniczego deponentem ( uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych ) jest kazdy z powierzajacych ,
w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku , a w granicach pozostatej kwoty na rachunku
prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik ,

- limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowarto$¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach okres$lonych w
art . 24 ust . 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r . o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow
oraz przymusowej restrukturyzacji, $rodki deponenta , w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek , objete s3
gwarancjami ponad réwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

- podstawa wyliczenia kwoty érodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych ochronie
naleznosci tego deponenta od banku , w tym naleznosci z tytutu srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z
tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

- wypfata $rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia warunku gwarancji
wobec banku.

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie internetowej Bankowego Funduszu
Gwarancyjnego :https://www/bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem instytucji
kredytowej w rozumieniu art . 4 ust . 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r . - Prawo bankowe ( Dz . U.z 2020 r . poz . 1896,
23202419 oraz 22021 r . poz.432,680,815i1177 ) . Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art . 4 ust . 1 pkt 18 ustawy z
dnia 29 sierpnia 1997 r . - Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania pafistwa macierzystego , co oznacza , ze nie
maja do niego zastosowania przepi sy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r . o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym , systemie
gwarantowania depozytéw oraz przymusowej restrukturyzacji .

Cena lokalu mieszkalnego albo domu cerrreerernsnreseenenene e DIUTEO
jednorodzinnego

Powierzchnia uzytkowa lokalu mieszkalnego | Dom typ 1:94,42 m2, poddasze do adaptacji 58,12 m2
albo domu jednorodzinnego

Cena m’powierzchni uzytkowej lokalu | e, /m2 brutto
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego

Termin, do ktérego nastapi przeniesienie Termin przeniesienia praw wtasnosci: 30/06/2027r.
prawa witasnosci nieruchomosci
wynikajgcego z umowy deweloperskiej lub
jednej z umdw, o ktérych mowa w art. 2 st.1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja
2021r. o chronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym.

Okreslenie potozenia oraz istotnych Liczba kondygnacji Budynek 1 kondygnacyjny
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cech domu jednorodzinnego albo budynku,
w ktérym ma znajdowac sie lokal mieszkalny
bedacy przedmiotem umowy rezerwacyjnej
albo umowy

deweloperskiej lub jednejz umdw, o
ktérych mowa w art. 2 ust.1 pkt 2,3 lub 5
lub ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021r. o
chronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym.

z poddaszem uzytkowym

Zgodnie z zatgcznikiem nr 1 do

Technologia wykonania
prospektu

Standard prac wykonczeniowych Brak czgsci wspdlnych

w czesci wspolnej budynku
i terenie wokot niego, stanowigcym
cze$é wspdlng nieruchomosci

Liczba lokali w budynku 1

Liczba miejsc postojowych brak

zewnetrznych

Dostepne media w budynku -Instalacja wodno-kanalizacyjna,
-Instalacja elektryczna,

- pompa ciepta

Tak

Dostep do drogi publicznej

Okreslenie usytuowania lokalu mieszkalnego
w budynku, jezeli przedsiewzigcie
deweloperskie dotyczy lokali mieszkalnych

Nie dotyczy

Okreslenie powierzchni uzytkowej i uktadu
pomieszczenr oraz zakresu i standardu prac
wykoriczeniowych, do ktérych wykonania
zobowigzuje sie deweloper

Powierzchnia uzytkowa domu jednorodzinnego: wiatrotap - 6,81m2,
komunikacja — 4,86m2, pomieszczenie techniczne, pralnia - 9,41m2, salon z
aneksem kuchennym - 38,42m2, tazienka — 5,59m2, pokdj — 10,33m2, garaz —
23,04m2 oraz poddasza uzytkowego: 58,12 m2

Standard wykoriczenia zgodnie z zatgcznikiem nr 2 do prospektu

Data wydania zaswiadczenia o samodzielnosci
lokalu mieszkalnego

Nie dotyczy

Data ustanowienia odrebnej wiasnosci lokalu
mieszkalnego

Informacja o lokalu uzytkowym nabywanym
réownoczesnie z lokalem mieszkalnym albo
domem jednorodzinnym

Nie dotyczy

Cene lokalu uzytkowego albo utamkowej
czesci wtasnosci lokalu uzytkowego

Nie dotyczy
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Termin, do ktérego nastgpi przeniesienie
prawa wtasnosci lokalu uzytkowego albo
utamkowej czesci wtasnosci lokalu
uzytkowego

Nie dotyczy

Podpis dewelopera albo osoby upowaznionej do reprezentacji dewelopera

Zataczniki:
1. Technologia wykonania
2. Standard wykonczenia
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